SMLOUVA O NAJMU BYTU

Tuto smlouvu o ndjmu bytu (dale jako ,smlouva“) uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2235 a nasl.

v

zdkona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, nize uvedeného dne, mésice a roku tyto smluvni
strany:

Jméno

tel.:

(dale jako ,Pronajimatel”)

a

Jméno

RC: ...

tel.: v,
bankovni spojeni:

¢. OP:

(dale jako ,,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce spolec¢né jako , Strany” nebo kazdy z nich jednotlivé jako , Strana“)

1.2

1.3

1.4

Pfredmét smlouvy

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem nasledujici nemovitosti:

pozemek parc. €. xx, jehoz souéasti je stavba xx, ¢.p. xx (rod. dim), vSe zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro x kraj, Katastralni pracovisté x, na LV €. xxx pro
obec xx a kat. Uzemi xx (dale jako ,,Pfedmét najmu”).

Pronajimatel prenechava Pfedmét najmu Najemci do docasného uZivani a Ndjemce tento
Pfredmét najmu do svého uzivani prijima.

Najemce prohlasuje, Ze byl s Pfedmétem najmu plné obeznamen, a Ze Pfedmét najmu prebira
bez zavad a ve stavu zplsobilém k jeho fadnému uZivani pro sjednany ucel. O predani a
prevzeti Pfedmétu najmu sepiSi Strany protokol obsahujici udaje o stavu méfidel ke dni
predani Pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén zménit osobu nebo pocet uzivatelll bytu nebo do néj prihlasit adresu

trvalého bydlisté nebo sidlo jakékoliv osoby bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Spolu s Ndjemcem jsou opravnény uzivat Predmét najmu i nasledujici osoby:

1. Jméno: r.c.:

2. Jméno: r.c.:



2.2

2.3

3.1
3.2

3.3

4.2
4.3

4.4

4.5

Doba najmu

Najem dle této Smlouvy se sjednava na dobu urcitou od 0. 0. 2099 do 0. 0. 2099. Smluvni
strany se dohodly, Ze pokud Zadna ze Stran pisemné neozndami druhé Strané nejpozdéji 3
mésice pred uplynutim sjednané doby najmu, Ze na jeho ukonceni trva, prodluZuje se najem
automaticky za stejnych podminek vidy o dalsi obdobi v délce 1 roku.

Kazda ze Stran je opravnéna ozndmit druhé Strané, Ze nema zajem na prodlouzeni ndjmu, a to
i bez uvedeni divodu.

Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci § 2285 obcanského zédkoniku.

Ndjemné
Najemné za Pfedmét ndjmu si Strany sjednaly ¢astkou ve vysi 12.345,- KE mésicné.

Najemné je splatné mési¢né predem na Ucet Pronajimatele €. 123456789/1234 (déle ,Ucet
pronajimatele”), a to vidy do dvacidtého pdatého (25.) dne kalendarniho meésice
predchazejiciho kalendarnimu mésici, za ktery se Uhrada ndjemného provadi (nap¥. ndgjemné
za zafi je splatné do 25. srpna). Najemné se povazuje za uhrazené dnem, kdy bylo pfipsano na
Ucet pronajimatele.

Nezaplati-li Ndjemce ndjemné, nebo jeho ¢ast v terminu jeho splatnosti, je povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni Uroky z prodleni ve vysi 0,05 % (pét setin procenta) z dluzné castky za
kazdy den prodleni s Uhradou dluzného najemného nebo jeho casti.

Uhrada sluzeb spojenych s uZivinim Pfedmétu ndjmu

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli veskeré naklady na sluzby spojené s uzivanim
Predmétu najmu (tj. elektrickd energie, vodné a stoc¢né). Tyto naklady spojené s uzivanim
Predmétu najmu se hradi formou mésic¢nich zaloh s naslednym vyucétovanim (dale ,,Zaloha na
sluzby“). Doddvku elektriny bude ndjemce pronajimateli hradit pouze do doby, neZ bude platnad
jeho smlouva s distributorem. Ve vypoctu zdloh na sluZby nejsou uvedeny zdlohy na elektrinu.
Doddvky elektriny si zajisti ndjemce sam do 10 dn( od pocdtku platnosti této smlouvy nebo od
preddni bytu dle preddvaciho protokolu. Ndjemce je povinen, ve stejné Ihité 10 dnda,
poskytnout pronajimateli kopii smlouvy s konkrétnim distributorem elektfiny na uvedeny e-
mail ve smlouvé nebo predd osobné pronajimateli. Pronajimatel se zavazuje poskytnout mu k
tomu potfebnou soucinnost. Pripadnou odpovédnost za odpojeni méfidel a ndklady na znovu

v

pfipojeni ponese ten, kdo odpojeni zapficinil.
Zalohu na vodné a sto¢né si Strany sjednaly ¢astkou ve vysi 900,- KE mésicné.

Zaloha na sluzby je splatna predem na Ucet pronajimatele, a to vidy do 25. dne kalendarniho
mésice predchdzejiciho kalenddfnimu mésici, za ktery se Uhrada zalohy na sluzby provadi.
Zaloha na sluzby se povazuje za uhrazenou dnem, kdy byla pfipsana na Uget pronajimatele.

Vyuctovani zdloh na sluzby provadi Pronajimatel jedenkrat ro¢né za uplynulou zucétovaci
periodu (od 1. ledna do 31. prosince béiného roku) a to nejpozdéji do 30. ¢ervna roku
nasledujiciho po roce, za ktery se vyuctovani provadi. Jestlize najem netrval po celou ztc¢tovaci
periodu, bude provedeno vyuctovani zavisle na skutecné délce uzivani Pfedmétu najmu v
zUCtovavané periodé podle podilu ¢asu. Pfipadné preplatky nebo nedoplatky jsou povinni
Pronajimatel nebo Najemce vyrovnat do tficeti (30) dnll ode dne provedeni vyucétovani.

Nezaplati-li Najemce Zdalohu za sluzby, nebo jeji ¢ast ¢i pripadny nedoplatek dle odst.4.5
tohoto ¢lanku Smlouvy, nebo jeho cast v terminu jejich splatnosti, je povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni Uroky z prodleni ve vysi 0,05 % (pét setin procenta) z dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni s Uhradou zalohy na sluzby ¢i tohoto nedoplatku, nebo jejich ¢asti.



4.6

5.2

53

5.4

7.2

Najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze pokud dojde k vyraznému zvyseni naklad( na sluzby, ma
Pronajimatel pravo jednostranné zvysit mésicni Zalohu na sluzby, a to pocinaje prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém ke zvyseni naklad( doslo.

Jistota

Strany si ujedndvaji, Ze ndjemce poskytne pronajimateli penézitou jistotu, Ze splni povinnosti
vyplyvajici z ndjmu, zejména pak svou povinnost nahradit Skodu vzniklou na Pfedmétu najmu,
jeho vybaveni a spole¢nych ¢astech domu, a ddle Ze zaplati ndjemné a zalohu na sluzby, pfi-
padné nedoplatek za sluzby.

Vyse jistoty se sjednava na ¢astku K¢E. Jistota v uvedené vysi bude ndjemcem
uhrazena na ucet pronajimatele ¢. 123456789/1234 nejpozdéji do 3 dnl ode dne uzavfeni
této smiouvy.

Pronajimatel je opravnén provést jednostranny zdpocet proti jistoté i v pribéhu trvani najmu.
V takovém ptipadé vznika ndjemci povinnost doplnit v pIné vysi jistotu dle § 2017 obc¢anského
zakoniku, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy mu pronajimatel zapocteni oznamil. Nedo-
hodnou-li se strany pisemné jinak, povaZuje se prvni platba ze strany najemce na ucet pronaji-
matele za ¢astecné, nebo Uplné doplnéni jistoty.

Smluvni strany sjednaly, Ze jistota bude Urocena Urokem ve vysi 0,5 % p. a. z aktudlni vyse jis-
toty.

Skonceni ndjmu

Najem dle této Smlouvy kondi:
6.1.1 uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nebo

6.1.2 pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem, a to ke dni, ktery si Strany
ujednaly, nebo

6.1.3 pisemnou vypovédi Pronajimatele v tfimési¢ni vypovédni dobé z dlivodi uvedenych v
§ 2288 odst. 1 ob¢anského zakoniku.

6.1.4 pisemnou vypovédi z nékterého ze zakonnych davodd, které nejsou zvlast zavaznym
porusenim Smlouvy Najemcem, pricemz vypovédni doba Cini 3 kalendarni mésice a
pocind bézet 1. dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendarnim meésici, ve
kterém byla vypovéd dorucena druhé Strané.

Pfedani Predmétu najmu pfi skonceni najmu

Po skonceni ndjmu dle této Smlouvy nepfislusi Ndjemci Zadna bytova nahrada. Najemce je
povinen k poslednimu dni trvani najmu vyklidit Pfedmét najmu a tradné jej predat
Pronajimateli, a to s vesSkerym pfislusenstvim, vybavenim a ve stavu, v jakém jej od
Pronajimatele prevzal s pfihlédnutim k béinému opotiebeni. V pfipadé, Ze opotrebeni
Pfredmétu najmu presahne miru bézného opotrebeni, zajisti Najemce vycisténi nebo pfipadné
nutné opravy ke dni pfedani Pfedmétu najmu.

Najemce odevzdd Predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, vyklizeny a hygienicky
vymalovany, nehledé na béiné opotiebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen
odstranit pronajimatel (dale jen ,plGvodni stav”). Naklady na uvedeni Pfedmétu ndjmu do
pGvodniho stavu, tedy zejména uklid, opravy a vymalovani, nese ndjemce. V pripadé, Ze
pronajimateli vzniknou s uvedenim Predmétu najmu do puvodniho stavu naklady, které neni
povinen hradit, je tyto oprdvnén zapocist proti jistoté sloZzené najemcem, nebo po ndjemci
pozadovat jejich uhradu.



7.3

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

V pripadé, Zze Najemce Predmét ndjmu ve lh(té stanovené touto Smlouvou neodevzd3, je
Pronajimatel po uplynuti 7 dni od skoncéeni najmu opravnén do Pfedmétu najmu vstoupit,
vyklidit jej a véci Najemce za pfimérenou odménu sam uloZit, nebo je dat na naklady Najemce
do uschovy treti osobé (osobé odlisné od Pronajimatele ¢i Ndjemce). Pro pfipad prodleni
s odevzddnim Predmétu najmu v den skonceni ndjmu ujednavaji soucasné smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi sjednaného ndjemného. Smluvni strany vyluéuji uziti ustanoveni § 2050
obcanského zakoniku a ujednani o smluvni pokuté nevylucuje pravo pronajimatele domahat se
nahrady Skody zplisobené najemcem v plné vysi.

Povinnosti Najemce

Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu fadné v souladu s touto Smlouvou, nenarusovat
pokojné souziti v domé i okoli, predevsim tedy udrzovat poradek a nerusit nocni klid. Kazdy
Najemce se stara o svoji oznacenou popelnici na smésny odpad, ktera je vyvazena kazdé utery.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav Pfedmétu
najmu, ke kterym je povinen Pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav.

Najemce je povinen na své naklady zajistovat béznou udrzbu, dklid a drobné opravy Pfredmétu
najmu. Tim se rozumi jednotliva ddrzba ¢i oprava v maximalni finanéni vysi na jednu opravu
1.500,- K& s ro&nim limitem 150 K& za m? V pfipadech, kdy Ndjemce sam zplsobi $kodu
presahujici tuto ¢astku, je povinen nést naklady plné k vlastni tizi.

Najemce je oprdvnén chovat v Pfedmétu najmu zvife pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. V pfipadé udéleni souhlasu se Ndajemce zavazuje hradit
Pronajimateli mési¢ni poplatek ve vysi 500 K¢ za kazdé zvife. Tento poplatek je splatny
spolecné s najemnym. Ndjemce odpovidd za veskeré Skody zplsobené zvifetem v plném
rozsahu. Pronajimatel je opravnén souhlas se chovem zvifete odvolat v pfipadé, Ze zvite
zpUsobuje skody nebo nadmérné obtézZuje okoli.

V pfipadé, Ze Pronajimatel udéli souhlas s chovem zvifete, zavazuje se Najemce na vyzvu
Pronajimatele zvysit jistotu (jistotu) o ¢astku ve vysi 25.000 K¢, a to nejpozdéji do 10 dnl od
doruceni vyzvy. Nedojde-li k doplnéni jistoty ve stanovené Ihité, povazZuje se tato skutecnost
za poruseni Smlouvy.

Najemce odpovidd Pronajimateli za kazdé poskozeni Pfedmétu ndjmu, jeho pfisluSenstvi,
zafizeni spole¢nych prostor arealu, a je povinen takovd poskozeni odstranit, resp. prevzit
naklady s odstranénim spojené, pokud takové poskozeni bylo zplsobeno jim, jeho
navstévniky, nebo osobami, kterym do Pfedmétu najmu umoznil pfistup. Na Najemci lezi v
pfipadé, Ze za poskozeni Pfedmétu najmu odpovédnost nenese, bfemeno dikazni.

Najemce neni opravnén provadét v Predmétu najmu jakékoliv stavebni Upravy bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni opravnén Pfedmét najmu dale poskytovat podnajem ¢i jinak prenechat bez
prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele tfetim osobam (osobam odlisSnym od
Pronajimatele ¢i Najemce).

Porusenim povinnosti ndjemce vznikd pronajimateli pravo na nahradu Skody dle § 2913
obcanského zakoniku.

Najemce je po dobu trvani této Smlouvy povinen na své vlastni naklady udrzovat odpovidajici
pojisténi vnitfniho zafizeni Pfedmétu najmu a odpovidajici pojisténi odpovédnosti vici tfetim
osobam (osobam odliSnym od Pronajimatele ¢i Najemce) v souvislosti s uZivanim Predmétu
najmu.



9.2

9.3

9.4

9.5

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZovat Pfedmét najmu po dobu trvani ndjmu ve stavu zpUsobilém k
uzivani a zajistit Najemci plny a neruseny vykon jeho prav souvisejicich s touto Smlouvou.
Pronajimatel neodpovida za preruseni dodavek energii, vody a poskytovani verejnych sluzeb,

sy

pokud je svym jednanim nezapficinil.

Objevi-li se na Pfedmétu ndjmu skryté vady, je tyto Pronajimatel povinen odstranit na své
naklady, nejedna-li se o drobné opravy vad ve smyslu €l. 8.3 této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén na zakladé predchoziho ozndmeni Najemci (vyjma pfipadl nouze,
kdy nelze ozndmeni véas ucinit) do Predmétu najmu vstoupit, a to za ucelem

e kontroly stavu Pfedmétu najmu,
o v dobé od 3 mésicl pred skoncenim najmu téz za ucelem prohlidky Pfedmétu najmu
se zajemcem o jeho nasledné uzivani.
Pfipadem nouze se rozumi pozar, povoden, zdvada elektroinstalace ¢i vodovodniho radu ¢i jind
okolnost mimo kontrolu Stran ohroZujici Pfedmét najmu.

V pfipadé, Ze se Pronajimatel rozhodne Pfedmét ndjmu prodat nebo v pfipadé vypovézeni této
Smlouvy je Pronajimatel nebo jeho zmocnénec opravnén spolu se zdjemci o koupi nebo
pronajem Predmétu najmu vstoupit po predchozim ozndmeni Ndjemci do Pfedmétu najmu.

Spolecna a zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této Smlouvy a je vyhotovena ve dvou
stejnopisech, z nichZ kazda ze Stran obdrZi po jednom stejnopisu.

Tuto Smlouvu Ize doplfiovat, ménit a upravovat vyhradné ve formé pisemnych a ¢islovanych
dodatk( podepsanych obéma Stranami.

Pronajimatel je opravnén, a to kdykoliv po dobu trvani této Smlouvy, prfevést sva prava a
povinnosti z této Smlouvy na tfeti osobu.

Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i nedcdinnym,
neplatnost ¢i neucinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost Smlouvy jako
celku ani jinych ustanoveni této Smlouvy, pokud je takovéto neplatné ¢i nedcinné ustanoveni
oddélitelné od zbytku Smlouvy. Strany se zavazuji takovéto neplatné ¢i neucinné ustanoveni
nahradit novym platnym a uéinnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji
odpovidat podstaté a smyslu plvodniho ustanoveni.

Pro feSeni spor( vyplyvajicich z této Smlouvy nebo vznikajicich v souvislosti s ni je mistné
pfislusny soud podle sidla Pronajimatele.

Strany této Smlouvy po jejim precteni prohlasuji, Ze jejich svépravnost neni nijak omezena, Ze tato
Smlouva nebyla sepsdna v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, ale podle jejich pravé a
svobodné viile. Na diikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Ve

dne Ve dne

Pronajimatel Ndjemce

Pronajimatel



